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Aufgaben des Notars beim Immobilienkauf

Bei einem Immobilienkaufinvestieren Sie in der Regel
erhebliche Betrdge lhres ersparten Vermogens,
zusatzliche Darlehen missen aufgenommen werden.
Unsere Aufgabe als Notare ist es, fiireine rechtlich
ausgewogene Vertragsgestaltung zusorgen und

den Beteiligten behilflich zu sein, etwaige Risiken
zuerkennen und soweit wie moglich zuvermeiden.
Wir Glberwachen die Eigentumsumschreibungund
verhindern, dass der Kaufpreis bezahltwird, ohne dass

im Gegenzug auch das Eigentum vertragsgemal um-
geschrieben werden kann.Wir Notare besorgen auch
samtliche fuir den Vollzug des Geschéfts erforderli-
chen Unterlagen und erledigen die Korrespondenz mit
dem Grundbuchamtund den Behérden. Die Beurtei-
lungwirtschaftlicher oder steuerlicher Fragen gehort
ausdriicklich nicht zuunseren Aufgaben. Hier empfeh-
len wir, anderweitig fachkundigen Rat einzuholen.
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Dreh-und Angelpunkt der notariellen Tatigkeitist die Beurkundung lhres Kaufvertrages. Doch sowohl imVorfeld
der Beurkundungals auch danach ist der Notar flirSie tatig,um eine reibungslose Abwicklunglhres Kaufvertra—

ges zu gewahrleisten.

Vor der Beurkundung:

Vor der Beurkundung haben Sie die Moglichkeit, Ihre
Zielvorstellungen mitdem Notar genau zubespre-
chen. Der Notar informiert Sie dabei als unabhan-
giger und unparteilicher Berater bei Bedarf (iber die
verschiedenen Regelungsmaoglichkeiten.

Weiter hat der Notar das Grundbuch eingesehen
und gepriift. Das Grundbuch gibt Auskunft tiber

den Eigentlimer und etwaige eingetragene Belastun-
gen.Rechtliche Besonderheiten bei der Person des
eingetragenen Eigentiimers fallen hier ebenso aufwie
Belastungen, welche nicht vom Kaufer libernommen
werden und somit imZuge der Abwicklung des Kauf-
vertrages geldscht werden miissen.

Auf diesen Erkenntnissen aufbauend hat der Notarden Ent-
wurfdes Kaufvertrages erstellt. Hierbei hat er kraftAmtes
aufeine unparteiliche, sachgerechte undausgewogene
Gestaltung zuachten. Insbesondere soll grundsatzlich kein
Vertragsbeteiligter beider Abwicklungdes Grundstiickskau-
fes eine ungesicherte Vorleistungerbringenmiissen.
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Der Entwurf soll Ihnen grds. so rechtzeitig ausgehan-
digt werden,dass Sie sich mitdem Gegenstand der
Beurkundung ausreichend vertraut machen kénnen.
Etwaige hierbeientstehende Fragen kdnnenSie auch
im Vorfeld der Beurkundung mitdem Notar oder seinen
Mitarbeitern klaren.

Wenn der Kaufer ein Bankdarlehen zurBezah-
lung des Kaufpreises benétigt, das durch Grund-
pfandrechte (Grundschuld,Hypothek) abgesichert
werden muss, sollten Sie dies dem Notar rechtzeitig
vor der Beurkundung mitteilen und etwaige Unterlagen
der Bank an den Notar aushandigen. Dieser bereitet
dann zurBeurkundung alles fiir die Eintragung der
Grundschuld Erforderliche vor,so dass die Grund-
schuld parallel mit dem Kaufvertrag beurkundet wer-
den kann.So kénnen Verzégerungen in der spateren
Abwicklungdes Kaufvertrages vermieden werden.
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Wahrend der Beurkundung

Besteht mitdem Entwurf allseits Einverstandnis, folgt
die eigentliche Beurkundung: Hierwird der Notar den
Vertrag Wort fir Wort vorlesen, umden Beteiligten
vor der Unterzeichnung nochmals die Mdglichkeit zu
geben, den Inhaltdes Vertrages auf Richtigkeit und
Vollstandigkeit zu prifen. Parallel priift der Notar den
Vertrag inrechtlicher Hinsicht.
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dass sich die Beteiligten bei Unterzeichnungder
rechtlichen Tragweite und vor allem der Verbindlichkeit
des Vertrages bewusst sind.

Parallel erlautert der Notar den Beteiligten die fiirden
endglltigen Vollzug des Kaufvertrages erforder-
lichen weiteren Schritte im Einzelnen und stimmt Sie

mitden jeweiligenBedurfnissen ab.
Die gesetzliche Pflicht zum Verlesen der Urkundeist
zwingend,so dass ein Verzicht hierauf nicht moglichist.  Mit der Unterschrift unter dem beurkundeten
Vertrag wird dieser fiir Verkaufer und Kaufer verbind-
lich. Die Beteiligten sollten die Unterschrift deshalb
erst und nurdann leisten, wenn alle ihre Fragen

beantwortet wurdenund sie sich sicher sind, dass sie

Bei der Verlesungerlautert der Notar den rechtli-
chen Inhalt und bespricht etwaige Anderungs-und
Erganzungswiinsche der Beteiligten. Etwa noch

unklare Punkte kommen so zurSprache und kénnen diesen Grundstuickskaufvertrag mitdem vorgelesenen
somitvor der Unterzeichnungdes Vertrages noch

Berticksichtigung finden.So stellt der Notar sicher,

Wortlaut abschlieRen mochten.

Nach der Beurkundung

Nach der Beurkundungkiimmertsich der Notar - ohne dass Sie das besonders merken- umden reibungslosen
Vollzuglhres Vertrages. Hierzusind regelmaRig folgende Schritte erforderlich:

e Der Notar fordert etwaige Genehmigungserkldarungen von Beteiligten an, welche bei der Beurkundung nicht
personlich anwesend sein konnten.

o Der Notar beantragt die Eintragung einer Vormerkung, um auf diesem Wege den verkauften Grundbesitz fir
den Kaufer im Grundbuch zu,reservieren.

o Der Notar veranlasst, dass eine gegebenenfalls mitbeurkundete Grundschuld des Kaufers zur Finanzierung
des Kaufpreises im Grundbuch eingetragen wird.

o Der Notar besorgt etwaige behordliche Erklarungen und Genehmigungen (z.B.Erkldrung der Gemeinde tber
die Nichtaustibung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes, sanierungsrechtliche Genehmigung,Genehmigung nach
dem Grundstiickverkehrsgesetz etc.)

o Der Notar fordert alle Unterlagen an, welche fiirden lastenfreien Erwerb durch den Kaufer erforderlich sind
(Bewilligungfur die Loschung etwaiger Grundpfandrechte fiir Glaubiger des Verkaufers).

o Der Notar wird (beim Verkauf einer Eigentumswohnung) den Verwalter der Wohnanlage entsprechend informie-
ren, damit dieser sich mitdem Kaufer wegen weiterer Formalitdten in Verbindung setzen kann.

o Der Notar muss kraft Gesetzes immer den Kaufvertrag an das fiir die Erhebung der Grunderwerbsteuer zustian-
dige Finanzamtanzeigen.Dieses wirddem Kaufer den Bescheid tiber die Grunderwerbsteuer, welche i.d.R.3,5 %
des Kaufpreises betragt, ca. 4 Wochen nach der Beurkundungdirektzusenden.
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e Wenn alle Voraussetzungen fiir einen lastenfreien Eigentumserwerb durch den Kaufer vorliegen, teilt der Notar
dem Kaufer die Falligkeit des Kaufpreises mit.

e Sobald dem Notar die Bestatigungen des Verkaufers liber den Erhalt des Kaufpreises und die des Finanzamtes
Uber die Zahlung der Grunderwerbsteuer vorliegen, veranlasst der Notar die vertragsgemalRe Umschreibung
des Eigentums auf den Kaufer.

e Nach Umschreibung des Eigentums im Grundbuch tberpriift der Notar abschlieRend die Vollzugsmitteilung
des Grundbuchamtes daraufhin,ob alle Eintragungen und Loschungen rich-tigerfolgt sind,und tibersendet
diese sodann den Beteiligten zurKenntnisnahme.

Sollten Sie (iber dieses Merkblatt hinaus weitere Erlduterungen (insbesondere zuden entstehenden Kosten) wiinschen, stehen

wir mitunseren Sachbearbeitern lhnen hierzugerne zurVerfiigung.
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