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Aufteilung in Wohnungseigentum

« FACHANWALTE

- NOTARE

Sollen mehrere Wohnungen ineinem Haus unterschiedlichen Eigentiimern gehéren oder jeweils eigenstandig
belastet werden, muss das Grundstiick mitdem bereits bestehenden oder noch zuerrichtenden Gebaude vom

Eigentiimer in Wohnungseigentum aufgeteilt werden.

Schiittners Hug & Partner mbB Rechtsanwilte:

Erforderliche Unterlagen

Bendtigt werden folgende Unterlagen:

o Aufteilungsplane (3fach), bestehend aus Lageplan (Flurkarte miteingezeichnetem Gebaude), Grundrissen
jedes Stockwerks einschlieRlich Dachboden undKeller, Schnitte und Ansichten

e Brandversicherungswerte (Stammversicherungssumme 1914 und Baujahr des Gebdudes)

Vornahme der Aufteilung

Die Aufteilung erfolgt durch Zuordnung der einzelnen
Raume (einschlieRlich der Nebenraume, wie z.B.Keller,
Garage) zu den jeweiligen Eigentumswohnungen. Alle
zueiner Einheit gehdrenden Raume erhalten imGrund-
riss dieselbe Nummer (z.B.alle Riume der Eigen-
tumswohnung Nr.1 erhalten die Ziffer 1). Hierbei ist
daraufzuachten, dass dem Gemeinschaftsgebrauch
dienende Raume (z.B.Heizungsraum, Treppenhaus)
keiner Wohnung als Sondereigentum zugeordnet wer-
den dirfenund stets fiir jeden Wohnungseigentiimer
Uber Gemeinschaftseigentum erreichbar sein miissen.

Sollen Freiflachen (wie z.B.Terrasse, Gartenanteil
oder Stellpldtze) nurvon dem jeweiligen Eigentiimer
einer bestimmten Wohnung benutzt werden kdénnen,

Abgeschlossenheitsbescheinigung

Der entsprechend gekennzeichnete Aufteilungs-
planist zurErteilung der sog. Abgeschlossenheits-
bescheinigung indreifacher Ausfertigung der Stadt,
bzw.dem Landratsamt (Bauverwaltungsamt) einzurei-
chen. Hier wird u.a.gepriift, ob jede Wohnung in sich
abgeschlossen ist und iiber mindestens eine Wasch-
und Kochgelegenheit verfiigt.
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mussen diese Flachen im Aufteilungsplanfarblich
gekennzeichnet werden (hierbei ist fiir jede Wohnung
eine andere Farbe vorzusehen).An diesen Flachen
kann dann ein sog. Sondernutzungsrecht begriindet
werden.

Jeder Eigentiimer einer Eigentumswohnungerhalt
einen Miteigentumsanteilan dem gesamten Grund-
stlick. Die Verteilung der Miteigentumsanteile ist
grundsatzlich frei, orientiert sich aber regelmaRig an
dem Verhdltnis der Wohn-und Nutzflachen der ein-
zelnen Wohnungen zueinander (z.B.vier gleich grolRe
Wohnungen wiirden jeweils ¥4 Miteigentum an dem
Grundstiick erhalten).

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung und zwei Auf-
teilungsplane werden dann fiirdie notarielle Beurkun-
dung der Teilungserklarungbenétigt.
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Notarielle Beurkundung

Die notarielle Beurkundung enthalt samtliche fur

die Aufteilungwesentlichen Erkldarungen (Aufteilung
in Wohnungseigentum, Verbindung Wohnungs-
eigentum mit Miteigentumsanteilen an gesamten
Grundstuick) einschlieflich der Regelungen der sog.
Gemeinschaftsordnung: Hiernach bestimmt sich z.B.,
wie die Kosten fiir Heizung,Strom, Wasser zuverteilen
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sind, ob ein Verwalter bestellt werden soll, welche
Versicherungen flirdas gesamte Haus abzuschlieRen
sind, wer fiir die Instandhaltungvon Gemeinschafts—
und Sondereigentum zustandigist, in welchem
Umfang bauliche Anderungen an Wohnungen und
Gebaude vorgenommen werden kénnen usw.
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